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1. INTRODUCAO

Essa pesquisa foi desenvolvida a partir da técnica de pesquisa bibliografica
na consolidagcdo normativa notarial registral RS, Cddigo Civil Brasileiro, Lei n°
13.015/2015, com abordagem indutiva das informacdes coletadas. Procedeu-se a
andlise da legislacdo supracitada e artigos cientificos relacionados ao tema.

Trata-se de um artigo autoral realizado em agosto de 2023, sob a orientacéo
do professor Guinther Machado Etges, apresentado na faculdade Anhanguera de
Pelotas/RS. Sendo a analise do processo de partilha extrajudicial, especialmente
sob a otica dos bens imoéveis que compdem o acervo hereditario em casos de
sucessao por legitima, meacao e cessdo onerosa, uma questao legal, complexa e
muitas vezes demorada quando realizada na via processual.

Sabemos que hoje ha um grande numero de processos de inventario e
partilha, os quais em nossa Comarca, concorrem com feitos de tramitagao
prioritaria, eis que por especialidade, concorrem com feitos de area de Direito de
Familia, acarretando assim, represamento na resolucdo das partilhas e
consequente transferéncia da propriedade individualizada do acervo hereditario. No
entanto, nos ultimos anos, tem-se observado uma crescente busca por alternativas
mais céleres, e tdo eficientes quanto, para a resolucdo dessas questdes,
especialmente pelo crescimento de titulos de partilhas amigaveis nos tabelionatos
registrais. Sendo entdo for¢coso observar que a auséncia de litigio entre os
herdeiros, concomitantemente a partilha amigavel realizada nos tabelionatos sera
0 processo mais eficiente e rapido para fins de transferéncia do acervo hereditario
aos herdeiros legitimados a herdar.

2. METODOLOGIA

Nesta analise possui como escopo, a viabilizacdo dos titulos de escrituras
publicas de partilhas extrajudiciais. Incidindo na forma de aquisicdo do herdeiro,
pela sucessdo do bem imovel, bem como, os meios que conduzem a tramitacéo
legal para facilitar e tornar o processo mais agil.

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

A partilha extrajudicial, realizada nos tabelionatos, oferece beneficios
consideraveis para 0s sucessores, uma vez que o tramite € mais célere, desde que
seja pelos herdeiros e pelo préprio tabelionato, observado o rigorismo imposto pela
norma, quer seja quanto a forma, quer seja quanto a correta delimitacdo e
individualizacdo do acervo hereditario, com vias a que 0 processo em Ssi, possa
atender e cumprir as exigéncias registrais e notariais, para fins de registro e
transferéncia da propriedade imével junto aos registros imobiliarios.
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Dessa forma, desde ja é importante frisar que sob o6tica extrajudicial, ndo ha
como se furtar ao cumprimento de requisitos objetivos, impostos pela legislacao
atinente, os quais, deverao ser fielmente observados por ocasido da elaboracéao da
partilha extrajudicial e consequente titulo translativo da propriedade, sob pena de
ver a celeridade proposta e almejada pela via extrajudicial vir a ser comprometida,
exemplificamos:

Deverao constar do titulo, a correta e completa qualificacdo de cada herdeiro,
bem como a sua forma de aquisi¢do, ou seja, a analise e descricdo de cada forma
de aquisicao da propriedade objeto de partilha, constando expressamente do titulo
translativo se o herdeiro esta recebendo por legitima, por meacao, se houve cesséo
onerosa ou rendncia, se houve a outorga dos conjuges em cessfes ou rendncias,
bem como, se existiam filhos em casos de rendncia.

Tais situacdes sdo imperiosas, eis que, como se sabe, por principio ficcional
cuidou a legislagéo civil codificada, de transmitir com a abertura da sucesséo, a
integralidade da heranca aos herdeiros e legatarios do acervo hereditario, ainda
que somente apOs a partilha venha haver a transmissdo individualizada da
propriedade.

De igual sorte, devera conter a correta e precisa qualificacdo do inventariado,
a data e local do falecimento, a informacdo sobre o Obito e sua consequente
certiddo, o estado civil desse quer seja sob 6tica de regimes de casamento, quer
seja sob a otica de existéncia de unido estavel.

Na partilha extrajudicial, cuidou o legislador, de exigir a presenca e ratificacéo
por advogado, na qualidade de assistente, com vias a salvaguardar o exercicio da
plenitude da capacidade postulatéria, conferidas pela Constituicdo da Republica,
aos advogados, 0s quais sdo partes inerentes a distribuicdo da Justica.

Deverd conter do titulo translativo, o valor atribuido ao imovel pelos
sucessores; 0 valor da avaliacéo fiscal de cada bem e a Certiddo Negativa do
ITCMD deve assegurar a correta e integral correspondéncia com o imovel
partilhado, assim como aos valores, area de cada imovel e a porcentagem que cada
sucessor ira receber, ndo eximindo portanto, venha ser realizada a confeccao de
DIT para com a Fazenda Estadual.

Deverao ser apresentadas certiddes fiscais Federais, Estaduais e Municipais
em nome dos inventariados e dos bens que compdem o acervo hereditario.
Contudo, desde ja ha de realizarmos pequena ressalva, haja vista que, facultado
aos herdeiros, acaso ndo obtenham as certiddes negativas dos bens iméveis,
venham, por declaracdo expressa responsabilizarem-se por débitos que possam
existir em relacdo as propriedade imoveis objeto da partilha extrajudicial, nunca
demais ressaltar que isso nao implicara em quebra do principio de responsabilidade
objetiva do herdeiro as forcas da propria heranca para responsabilizacdo por
passivos tributarios do proprio acervo da herancga.

Ainda, devera ser apresentado para registro o titulo, na circunscri¢cao correta
de cada imével, eis que, como se sabe, cumpre aos Registros Imobiliarios
competentes, o Registro do Imovel em si, para que venha a ser procedida a analise,
do titulo translativo e sua averbag&o ou registro junto a matricula do imével, com
vias a assegurar que essas estdo aptas a efetiva transmissdo da propriedade
registral e do dominio da coisa, dependendo, em caso de divergéncias ou
inadequacdes, virem a ser retificadas as escrituras publicas da partilha, para
constar a informacao correta de acordo com a matricula.

Como se sabe, a propriedade imével se prova com a efetiva transcricdo em
registro imobiliario, assim, cumpre demonstrar ser inventariado o efetivo
proprietario da coisa ou fracdo que esta sendo transmitida aos herdeiros por
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partilha. E muito comum o imével ter mais de um proprietario, ou até mesmo
somente a nua-propriedade estar sendo transmitida. Nesses casos, deve constar
expressamente no titulo o que esta sendo transmitido “A NUA-PROPRIEDADE DO
IMOVEL...” “50% DA FRACAO DE TERRAS LOCALIZADAS...”. Afinal ninguém
pode transferir mais direitos do que os constituidos pela efetiva propriedade havida
junto Registro Imobiliario, ja que, impossivel transferir coisa diversa daquela que é
proprietario.

Verifica-se ainda, a possibilidade de por Unica escritura, restarmos diante de
duas ou mais sucessoes, eis que, € possivel a partilha conjunta de duas ou mais
herancas, desde que preenchidos os requisitos postos no Codigo de Processo Civil,
entretanto, devera ser observado o principio da continuidade para fins registrais, e
assim impedir o langcamento de qualquer ato de registro sem a existéncia de registro
anterior que lhe dé suporte formal e a obrigar as referéncias originarias derivadas
e sucessivas, ressalvadas as decisdes judiciais especificas que flexibilizam ou
mitigam sua aplicacao.

O processo de partilha extrajudicial por muitas vezes, se torna complexo pela
inobservancia entdo de requisitos basicos que acima foram expostos 0s quais nao
podem ser relegados na escritura publica de partilha extrajudicial.

N&o raras vezes, a omissao de informacdes, deixar de apresentar documentos
indispensaveis ao registro, dentre outras situacdes de viés completamente formal,
fazem com que haja infelizmente a desvirtuacédo do procedimento em si, tornando
um procedimento que era para ser facil e rdpido, complexo, demorado e cansativo.

Dessa forma, ainda que presentes requisitos objetivos e formais a serem
rigorosamente observados pelos herdeiros e tabelides, sempre que possivel, o
procedimento das partilhas realizadas extrajudicialmente, sera ainda o
procedimento mais célere, trazendo assim vantagens aos sucessores, quer seja
sob ética de tempo, quer seja sob o6tica financeira.

4., CONCLUSOES

A utilizacdo dos titulos de escrituras publicas de partilhas extrajudiciais
representa, uma importante alternativa para a aquisicdo da propriedade imoével
pelos herdeiros, tornando o processo mais eficiente e &agil. No entanto, é
fundamental que esse procedimento seja realizado de acordo com os tramites
legais estabelecidos, garantindo assim sua validade e seguranca juridica.

No entanto, € importante destacar que nem todos os casos sdo adequados
para a partilha extrajudicial. Em situacdes de litigio, disposicdo de ultima vontade
ou quando ha incapazes envolvidos, o processo judicial pode ser a Unica opcéo
viavel. Por fim, a escolha entre a partilha extrajudicial e judicial deve ser feita com
base na analise das circunstancias especificas de cada caso.
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