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1. INTRODUCAO

Iniciado como proposta de Trabalho de Conclusdo de Curso para graduacgao
em Arquitetura e Urbanismo, é escolhido como tema de trabalho o desenvolvimento
de um Centro de Treinamento de Remo Olimpico dedicado ao Projeto Social Remar
para o Futuro, cujas instalagbes hoje ocupam de forma improvisada as
dependéncias da Sede Anibal Vidal do Clube Centro Portugués 1° de Dezembro,
as margens do Arroio Pelotas, no Municipio de Pelotas, Rio Grande do Sul, e sao
divididas com uma escola de remo de carater privado.

Presente no municipio de Pelotas a aproximadamente 150 anos, o remo figura
atualmente como um dos grandes destaques esportivos na zona sul do Estado do
Rio Grande do Sul através deste projeto, formando atletas de ponta em nivel
nacional e internacional.

O ponto focal da proposta é adequar as atuais instalacdes (inauguradas no
ano de 1967 e inicialmente projetadas para atender as necessidades de um clube
social) as novas exigéncias técnicas do esporte, ampliando a capacidade de atletas
atendidos e qualificando os treinamentos.

Durante pesquisas e levantamentos iniciais, a principal problematica
enfrentada € a classificacdo da area em questdo, de acordo com o Novo Cdédigo
Florestal Brasileiro (Lei Federal 12.651/12), como Area de Preservacéo
Permanente - APP. Além do ambito federal, na esfera municipal a area é
classificada pelo Ill Plano Diretor Municipal de Pelotas (Lei 5.502/2008 alterada
pela Lei 6.636/18) como AEIAN — Area Especial de Interesse do Ambiente Natural,
além de AEIAC — Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural e ainda FEIC-
Foco Especial de Interesse Cultural. Estas tltimas devem-se a existéncia contigua
de uma antiga sede de charqueada! com importante valor histérico e, portanto, com
restricbes construtivas consideraveis.

No intuito de elencar fundamentos para subsidiar proposta de projeto de
adequacdo e qualificacdo da atual sede do Clube Centro Portugués 1° de
Dezembro, e com proposito de abrigar adequadamente os jovens participantes do
projeto social Remar para o Futuro, torna-se necessario analisar profundamente a
legislag&o vigente buscando confirmar a viabilidade de intervengdes arquitetonicas
no sitio proposto, para entéo iniciar etapa de estudo preliminar e posterior proposta
de anteprojeto e projeto.

2. METODOLOGIA

Para fundamentar a intervencédo a ser proposta, em uma primeira abordagem
sao colhidos dados especificos relacionados ao sitio, como levantamentos in loco

! Local destinado ao abatimento de bois e a preparagdo de charque; saladeiro, tablada.
(CHARQUEADA, 2023). “...charqueadas lograram a emancipacao de Pelotas e foram responséaveis
pelo surgimento de uma das cidades mais présperas do Brasil”. (LONER, 2017)
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(mensuracéo e registro fotografico) e pesquisa de mapas cadastrais, especialmente
no Portal de InformagcBes Geogréficas da Prefeitura Municipal de Pelotas. Nesta
etapa é feito levantamento de dados de preexisténcias, localizacédo, entorno e
caracteristicas topogréficas.

A partir da identificacdo do sitio, em uma segunda fase: sdo elencadas
referéncias bibliograficas pertinentes ao tema; € realizada pesquisa aprofundada
nas legislacdes atuantes; confrontam-se as restricbes e permissées encontradas
no ambito legal e se efetuam entrevistas com profissionais ligados ao assunto

Parte-se entdo para uma terceira etapa: estudo de referenciais tedricos, com
énfase em livros e artigos cientificos; e andlise arquitetbnica de precedentes, com
vista a identificar possibilidades de aplicacdo e fundamentar a préxima fase:
definicAo de programa, pré-dimensionamento, zoneamento e conceituacao de
proposta.

Para a efetivacdo da Ultima etapa, deverdo ser levados em consideracao
todos os dados e analises decorrentes da fase inicial da pesquisa para propor uma
intervengdo que atenda, de forma precisa, a todas as normas e regramentos
levantados. Neste momento, efetivamente autoral, serdo feitos estudos
volumétricos, croquis, maquetes eletrbnicas e imagens comparativas, visando
contemplar as restricfes ja citadas. Para isto seréo utilizados softwares especificos
como Autodesk Revit, Chaos Enscape, Autodesk 3ds Max e Adobe Photoshop.

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

Desde o seu surgimento a cidade de Pelotas estd intimamente ligada as suas
aguas, de modo que ja em 1875 torna-se protagonista no esporte a remo fundando
o primeiro clube do estado do Rio Grande do Sul dedicado ao esporte (LICHT,
2013).

Gratuito e direcionado a jovens da rede municipal de ensino, 0 Remar para o
Futuro € hoje referéncia mundial na formacdo de atletas (CARVALHO, 2022).
Apesar disto, atua com instalacbes adaptadas em um clube social. Esta ligacéo
histérica com a navegacdao, juntamente com resultados consolidados apresentados
pelo projeto social vém a justificar a sequéncia de pesquisa.

Segundo RUTTEN (2003, apud MEIRA, 2013), a estrutura que sustenta os
processos de deteccdo e promocédo de talentos esportivos é considerada um fator
gue influencia positiva ou negativamente seu desenvolvimento, pois a qualidade
destes processos pode garantir um sistema organizado e progressivo para formar
atletas de alto rendimento.

Conforme apresentado por DE BOSSCHER et al. (2006), dentre fatores da
politica esportiva que podem contribuir para o sucesso do esporte de elite de um
pais estdo o esporte de base, seguido pela identificacdo e desenvolvimento de
talentos e pela qualidade das instalacfes esportivas.

A proposicdo de um centro especialmente projetado e dedicado a
modalidade do remo olimpico viria a contemplar trés dos quatro grandes eixos
citados por KLEIN (2014) como fundamentais para o sucesso do esporte de alto
rendimento em nivel nacional e consolidar o municipio de Pelotas como polo
formador de atletas.

A escolha deste sitio se da de forma natural uma vez que ja abriga, ainda que
adaptada, a funcédo desejada ao final da intervencdo. Apesar de a edificacédo
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principal ndo ser patrimonio tombado ou inventariado?, esta ligada a um. Parte da
sede em questdao compartilha a estrutura de uma antiga charqueada, havendo
necessidade de uma analise mais abrangente e o estabelecimento de limites a
intervencgéo a ser proposta.

Conforme o 1l Plano Diretor Municipal de Pelotas, instituido pela Lei 5.502
de 11 de setembro de 2008, e alterada pela Lei 6.636 de 03 de outubro de 2018, a
area de intervencdo esta inserida, de acordo com o Art. 59, em Area de
Preservacdo Permanente - APP. Ainda, enquadra-se no Sistema Tematico
(proposto pelo Art. 48) dentro de duas Areas Especiais de Interesse:

- AEIAN - Area Especial de Interesse do Ambiente Natural;

- AEIAC - Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - Sitio
Charqueador;

- e por ser a sede de uma das 13 charqueadas remanescentes no
municipio, recebe ainda a classificacdo de Foco Especial de Interesse
Cultural - FEIC.

As classificacBes estabelecidas sdo extremamente restritivas. Apos analise
aprofundada, sédo encontradas algumas diretrizes que tornam plausivel a
intervencao.

O Plano Diretor assegura o uso publico das margens do Arroio Pelotas
regulamentando sua ocupacdo e promovendo programas e ac¢fes turisticas,
culturais, nauticas e ambientais, incorporando a cultura da populacdo da area e
potencializando a incluséo social. Para isto, admite o uso e ocupagao para, entre
outros: atividades de lazer, esportes, cultura, turismo, pesquisa cientifica,
educacao, utilidade publica e interesse social.

No ambito federal, a Lei 12.651 de 25 de maio de 2012 estabelece o local
como Area de Protecdo Permanente - APP e admite a definicdo de faixas de
protecdo menores para areas urbanas consolidadas, desde que observada a
previsdo de atividades de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto
ambiental.

Ainda na esfera federal, a resolugdo 369/2006 do CONAMA permite a
implantacdo de equipamentos publicos como pequenos parques de lazer, acesso
a corpos d'agua, mirantes, equipamentos de lazer, cultura e esporte e ainda rampas
de lancamento de barcos e pequenos ancoradouros.

Para contornar as diversas restricdes, a pesquisa vai em direcédo ao retrofit,
termo que, de acordo com SILVA (2013), refere-se ao ato de qualificar e modernizar
edificagbes deterioradas e reinseri-las as dinamicas urbanas. Segundo ele, o
processo se justifica por incentivar praticas construtivas de baixo impacto
ambiental, utilizando-se de estruturas preexistentes e racionalizando o consumo de
recursos (financeiros, energéticos, materiais e humanos).

Da mesma forma o retrofit justifica-se, como indica MORAES (2011), pelo
aproveitamento da infraestrutura existente no entorno, juntamente com seu impacto
na paisagem urbana; e pela preservacao do patrimonio historico e cultural, além de
ser mais eficiente e econémica do que uma demoli¢cdo seguida de reconstrucao.

2« inventdrio inclui prédios representativos de varias etapas da evolug@o urbana de Pelotas, desde
edificagdes luso-brasileiras até prédios com caracteristicas protomodernas, mas a maior representatividade
inclui edificagdes de caracteristicas ecléticas”, explica a arquiteta da Secult, Liciane Almeida.
(PREFEITURA, 2018)
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4. CONCLUSOES

Ante 0 exposto, e apds ponderacdes acerca da legislacéo ora restritiva e ora
permissiva, constata-se que é plausivel a proposta de intervencao arquitetdénica no
sitio indicado.

Ao se adotar uma postura de preservagdo ambiental e de espacos histéricos,
e através de acdes mitigatorias frente a preexisténcias inadequadas, é possivel
garantir a funcdo social da propriedade, conforme estabelecido na Constituicdo
Federal e indicado pelo Estatuto das Cidades.

Ainda, respeitando-se as restricdes impostas no ambito legal, € considerado
compativel e recomendavel a aplicacdo de retrofit nas preexisténcias indevidas,
juntamente com a preservacao inalterada do sitio historico.
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