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1. INTRODUGAO

O presente trabalho trata-se de pesquisa acerca da aplicacdo do dispositivo
1.238 do Caddigo Civil, o qual dispbde sobre usucapido extraordinaria, no Estado do
Rio Grande do Sul. Com base em revisao de bibliografica, em legislacdo e no
atual entendimento jurisprudencial do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul.
Desta feita, propde-se a discorrer a respeito do conceito de usucapido, em
especial sobre a espécie de usucapido extraordinaria, sua aplicacdo com énfase
na seguinte jurisprudéncia.

APELACAO CIVEL. POSSE. BENS |IMOVEIS. -USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. REQUISITOS. A ACAO QUE VISA USUCAPIR COM BASE
NO ART. 1238 DO CC, USUCAPIAO EXTRAORDINARIO, TEM POR
REQUISITO PROVA DA POSSE DE IMOVEL POR QUINZE ANOS
ININTERRUPTOS, SEM OPOSICAO, INDEPENDENTEMENTE DE TITULO E
BOA-FE. NA HIPOTESE DE O POSSUIDOR ESTABELECER NO IMOVEL A
SUA MORADIA HABITUAL OU TER REALIZADO OBRAS OU SERVICOS DE
CARATER PRODUTIVO O PRAZO E REDUZIDO PARA 10 ANOS, RESPEITADA
A REGRA DE TRANSICAO DISPOSTA NO ART. 2209 DO CC.
CIRCUNSTANCIA DOS AUTOS EM QUE RESULTARAM ATENDIDOS
AQUELES REQUISITOS; E SE IMPOE A REFORMA DA SENTENCA PARA
JULGAR PROCEDENTE A ACAO. RECURSO PROVIDO. (Apelagédo Civel,N°
50006707320108210023, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Jodo Moreno Pomar, Julgado em: 17-02-2022)

2. METODOLOGIA

Pretende-se utilizar uma abordagem documental e bibliografica, apoiando-se
na analise de conteudo de Laurence Bardin (2011), identificando na jurisprudéncia
do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul a decisdo que verse sobre a
aplicacdo da usucapiao extraordinaria. Para tal, foi necessario, a priori, realizar
pesquisa bibliografica, fundamentada, sobretudo, Carlos Roberto Gongalves
(2022), para, entao, identificar na jurisprudéncia do Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul, através da barra de pesquisa publica de seu website, os termos
‘usucapiao” e “propriedade”, desde que tenha sido julgado no periodo de um ano
anterior a publicacado da pesquisa, e analisa-lo sob a d6tica da analise de conteudo
e da pesquisa bibliografica

3. RESULTADOS E DISCUSSAO
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Preliminarmente, é cabivel destacar o conceito de posse, definido por
GAGLIANO E FILHO (2022) como “uma circunstancia fatica tutelada pelo Direito”.
Assim, a posse € a relagao entre direito, a qual o sujeito age como proprietario do
bem. Portanto a posse é a exteriorizacdo da propriedade, conforme disposto no
artigo 1.196 do Cadigo Civil “considera-se possuidor todo aquele que tem de fato
0 exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade”.

Por sua vez, a propriedade € um direito fundamental, positivado no artigo

5°, XXIlI, da pela Constituicdo Federal, a qual prevé que a propriedade deve
atender a funcgao social, nesse interim, GAGLIANO E FILHO (2022), conceituam
com base no artigo 1.228 do Cddigo Civil, que o “direito de propriedade consiste
no direito real de usar, gozar ou fruir, dispor e reivindicar a coisa, nos limites da
sua funcao social’.

Desse modo, a saber, do conceito de posse e propriedade, ha no Direito
brasileiro um importante instituto que abarca as duas definicbes supracitadas, € o
popular “usucapido” também conhecido como prescricdo aquisitiva, o qual é
definido por GONCALVES (2022) como “modo originario de aquisicdo da
propriedade e de outros direitos reais suscetiveis de exercicio continuado pela
posse prolongada no tempo, acompanhada de certos requisitos exigidos pela lei.”

A vista disso, a usucapido de bens imoéveis se ramifica em diversas
espécies, quais sejam: extraordinaria, ordinaria, especial (rural ou urbana),
familiar, individual e coletiva, contudo, para fins académicos passaremos a
analisar a espécie extraordinaria, que € positivado pelo artigo 1.238, do Cadigo
Civil e é explicado por SCHREIBER (2022) como “a propriedade é adquirida pelo
possuidor, em prazo mais longo, independentemente de justo titulo e boa-fé.

Nao obstante, o Cadigo Civil foi harmonioso e junto com a tipificagédo ja
disciplinou os requisitos para a usucapido extraordinaria, sendo necessario ter a
posse por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicao. Contudo, esse prazo
pode ser reduzido ha dez anos caso o0 possuidor tenha estabelecido moradia
habitual, ou tenha realizado obras ou servigos de carater produtivo, no imével.
Assim, se cumprido esse requisito, o possuidor adquire a posse do imdvel,
independente de boa-fé.

No que concerne a aplicabilidade da usucapido extraordinaria no caso
concreto, ha a apelacéao civel n.° 5000670-73.2010.8.21.0023/RS, onde a parte
autora ajuizou agao de usucapiao sob a alegacédo de ser possuidora legitima a
mais de 08 anos do imdével, frisa-se que a posse € mansa e pacifica. Ocorre que o
magistrado quo, decretou a improcedéncia da acgéo, sob a alegagado de duvida a
respeito da existéncia de outras propriedades em nome da autora.

Diante desse cenario, a parte autora interpds recurso de apelacao, o qual
foi julgado pelo relator Jodo Moreno Pomar, na Décima Oitava Camara Civel,
Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, oportunidade que a sentenca foi
alterada e foi reconhecida a usucapido extraordinaria, pois durante a instrugao
processual restou exaustivamente comprovado a posse mansa e pacifica por
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longo periodo, o que configura a usucapiao extraordinaria, que independe de boa-
fé.
4. CONCLUSOES

Ante o exposto, frisa-se que a usucapido extraordinaria, independe de boa-
fé, assim, como in casu, o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, aplicou a
referida espécie de usucapido ao caso concreto em que havia restado duvida
sobre a existéncia de bens registrados no nome da parte autora, porém a posse
mansa e pacifica cumpria o requisito tempo previsto na legislagdo para configurar
a usucapiao extraordinaria. Portanto, conclui-se que a usucapiao extraordinaria
tem uma ampla aplicabilidade no caso concreto, fomentando a funcéo social da
propriedade.
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