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1. INTRODUCAO

No trabalho que se segue encontramos apresentados, 0s primeiros
movimentos e formulagbes para o aprofundamento e viabilizagcdo do Projeto de
Pesquisa submetido ao Programa de Pé6s-Graduagcdo em Arquitetura e Urbanismo
da UFPel - PROGRAU, e recepcionado na linha de pesquisa Percepcao e
Avaliacdo do Ambiente pelo usuario, portanto inserido no campo das Ciéncias
Sociais Aplicadas, e relatados além das bases do tema de investigagéo, alguns
resultado preliminares fruto da empiria que requer observacao e sensibilidade de
parte do investigador quanto aos componentes que cercam e constituem o objeto
de pesquisa. Nele, estd a origem, trajetdria e consequéncias do Programa de
Arrendamento Residencial — PAR programa de ambito nacional, uma vez que
promovido pelo Governo Federal e disponibilizado e gerenciado pelo Ministério
das Cidades — MC, juntamente com a Caixa EconOmica Federal — CEF e que
envolveu outros entes federados como estados e municipios, e que veio a suprir
uma demanda por habitacdo de interesse social para familias situadas numa faixa
de renda entre trés e seis salarios minimos. Apesar do sucesso do Programa, sua
interrupgdo abrupta deixou principalmente no meio académico uma lacuna
potencial de novas avaliacfes e estudos pontuando como familias de baixa renda
passaram a conviver num novo estilo de vida que envolve o titulo de propriedade
e a vida condominial. Nesse sentido, o presente trabalho de pesquisa tem por
objetivo revelar como depois de passados quinze anos da inauguragdo do
primeiro residencial promovido através do Programa na cidade de Pelotas (foram
17 num espaco de tempo de 10 anos), os arrendatarios que antes moravam de
forma precaria e, em muitos casos em coabitacdo, passaram a conviver na
condicdo de proprietarios e condéminos diferentemente de outros familiares e
amigos que nao conseguiram acesso a tal condicdo de vida e moradia. A vida
condominial tornou-se uma atividade complexa a partir da extensdo de sua
realizacdo a distintas classes sociais que passaram a conviver com Servigos
terceirizados, a portaria e a administracdo condominial. A vida condominial enseja
um cotidiano regrado exigente de adaptacdo para quem culturalmente ndo esta
preparado. Elias, em “O Processo Civilizador” (1994), um estudo notadamente
interdisciplinar, cuidou em dois volumes de demonstrar como determinados
habitos cotidianos tidos hoje por nés como naturais se colocam em determinado
estagio da evolucdo social ja que culturalmente passaram por um processo de
refinamento, modelagem e aceitagdo, a ponto de virmos a achar determinados
costumes e regras sociais de nossos antepassados como coisa de barbaros. Mais
claramente, para esse autor, os costumes evoluem (progridem) sempre, e todas
as mudancas e alteragGes na constituicdo da sociedade implicam em mudancas
também na constituicdo psiquica do homem, j& que mudancas comportamentais
trazem embaracos e vergonha para quem ndo se adapta as regras e preceitos
contemporaneos. A propriedade, ou a possibilidade de acesso a uma moradia
digna e com qualidade é fruto da luta por anos e anos de movimentos sociais, da
academia e de entidade de classe como o sindicato dos arquitetos e o conselho
de arquitetura e urbanismo. Cabe, entdo, avaliar e garantir que familias que
tiveram acesso a programas de habitacdo de interesse social além de realizarem
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0 “sonho da casa prépria” com toda condi¢ao de habitabilidade, ndo sejam alvo do
mercado imobiliario e muito menos de discriminacdo. Duas linhas de forca ou
duas hip6teses mobilizam a proposta de pesquisa: a de que os arrendatarios nao
se importam com o titulo de propriedade; e a de que o nivel de satisfacdo dos
usuarios com o condominio onde habitam esta mais ligada a sua insercdo na
malha urbana do que com a unidade habitacional e os espac¢os de uso coletivo do
conjunto.

2. METODOLOGIA

Inserido nas atividades do Nucleo de Arquitetura e Urbanismo — NAUrb da
Faculdade de Arquitetura e Urbanismo e como proposta de trabalho final do
Mestrado em Arquitetura e Urbanismo — PROGRAU, trata-se de um trabalho de
pesquisa cientifica, onde se considera obter sobre o mundo real informacdes
suscetiveis de verificacdo ou demonstracdo; isso significa que “Em sentido
estrito (ciéncia) designa todo conhecimento racional obtido seja pela
demonstracao seja pela observacao e verificacdo experimental” (Silva, p.01).
De outro modo, A pesquisa cientifica busca explicacdes para os fendmenos de
forma distinta de outras formas de conhecimento que denominamos de senso-
comum. Isso porque no campo cientifico encontramos uma normatividade que
possibilita responder de forma coerente a questdes de ordem técnica através de
uma linguagem uniformizada e fundamentada em conceitos, métodos e técnicas
gue permitem a compreensdo do mundo, das coisas, dos fenémenos, dos
processos e das relagdes. Ela auxilia a refletir e propicia um novo olhar sobre
o mundo: um olhar cientifico (Goldemberg, 2005, p.10). No campo das ciéncias
sociais aplicadas existe a compreensdo de que seu objeto € histérico como no
dizer de Minayo (1994), “isto significa que as sociedades humanas existem
num determinado espaco cuja formacdo social e configuracdo séao
especificas” (pg. 13). Dai que o objeto de pesquisa € qualitativo, porgue concebe
a realidade social como intrinseca ao dinamismo da vida individual e coletiva e
gue a opcao pela utilizacdo do método de avaliacdo pos-ocupacédo — APO se deve
a capacidade deste em possibilitar ao pesquisador abstrair, dos elementos que
constituem o ambiente construido os pontos que influenciam a percep¢do do
usuario. A metodologia de Avaliacdo Pds-ocupacdo — APO trata das relacbes
entre usuarios e o meio ambiente construido, considerando como tema
fundamental o nivel de satisfacdo dos usuéarios. Apresenta por principio o fato de
gue edificios e espacos livres postos em uso, qualguer que seja a sua funcéo,
devem estar em permanente avaliacdo, quer do pondo de vista construtivo
espacial, quer do ponto de vista de seus usuarios. Assim, a APO inclui a
avaliacdo técnica, funcional e a avaliacdo comportamental, sendo que para
Ornestein e Romero (1992), compreende ainda as avaliagdes econémica, estética
e organizacional. Por isso que para Medvedovski (1998), a APO pode ser
entendida também “como um método interativo que detecta patologias e
determina terapias no decorrer do processo de producdo e uso de
ambientes construidos, através da participacdo intensa de todos os agentes
envolvidos na tomada de decisdao” (p.5). A metodologia de Avaliacdo Pos-
Ocupacao propde o cruzamento de varios métodos e técnicas e a entrevista com
informantes qualificados para que o pesquisador tome conhecimento dos atributos
gue diferentes agentes consideram como relevantes para o estabelecimento da
vida condominial e social.
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O caminho proposto estabelece o cronograma ou a pontuacdo esquematica
de diferentes etapas de pesquisa, evidenciando o uso de técnicas e
procedimentos a fim de sua viabilizacao.

Etapa I: revisdo da bibliografia;

Etapa II: revisdo bibliografica, construgcédo dos instrumentos de pesquisa;
Etapa Ill: revisdo bibliografica, trabalho de campo;

Etapa IV: revisdo bibliografica, analise do material coletado;

Etapa V: redacéo do trabalho final.

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

Resultados preliminares indicam a existéncia de imoveis em condominios
gerados através do PAR com indicacdes de venda e aluguel (placas de
imobiliarias), bem como que essas transacdes imobiliarias ja ocorreram de modo
que arrendatérios originais deram lugar a outros moradores. Tem-se que o PAR
teve inspiracdo em programas habitacionais voltados a moradia de interesse
social na Franca, onde o que prevalece é o aluguel social. Nesse caso, se 0
morador se desinteressa pela habitacdo, cabe ao Estado alocar outra familia na
vaga aberta. O investimento em habitacdo, bem como a sele¢do e administracao
cadastral de pessoas interessadas pressupfe custos elevados ao pais, que
valem, se os beneficiados se emanciparem desse tipo de necessidade, passando
a buscarem outros instrumentos para melhora de sua qualidade de vida. Por isso
a importancia do informante qualificado no processo de esclarecimento dos
motivos da desisténcia, e, principalmente, se tem haver com o estilo de vida
condominial.

4. CONCLUSOES

A tematica esta centrada num assunto contemporaneo que vem abrangendo
as relacdes de distintos grupos do espectro social, como uma linha de for¢ca que
impele a relacdo condominial a estar presente de algum modo no cotidiano das
pessoas de modo geral. Morar, trabalhar, buscar lazer ou comercio hoje em dia é
de algum modo estar dentro do ambito condominial. O trabalho se apresenta
como inovador a medida que tem como publico alvo moradores de habitacdo de
interesse social, cujas vivencias acontecem em condominios habitacionais. O
trabalho se apresenta como inovador a medida que vai completar um ciclo de
estudos sobre o PAR elaborados pelo Nucleo de Arquitetura e Urbanismo —
NAUrb em rede com outras instituicbes académicas. O estudo é inovador a
medida que foca num viés ainda nao trabalhado, e que pode servir de referencia a
formatacao de outros Programas e Projetos voltados a execucéo de habitacéo de
interesse social.
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